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{St2y f Qh NRAHDIOZ REMRS  QdzNBIyAayYST €S NI LILRNIG RS LINBaSy
d'aménagement et de déVeppement durables, lesrientations d'aménagement et derogrammation et le réglement.

Au titre de I'évéuation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

9 Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanismesiplans ou programmes mgonnés a
I'article L.1224 du code de I'environnement avec lesquels il doie&ompatible ougu'il doit prendre en compte.

1 Analyse les perspectives d'évolution de [I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les
caractéristiques des zonesisceptibles d'étre touchées de maniére notable NJ t I YA &S Sy dzdzdNB

1 Bose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance
particuliere pour I'environnement, en paciilier I'évaluation desncidences Natura 2000 mentionnée a l'article
L.414-4 du code de l'environnement.

1 Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article 4. Bbilregard notamment des objectifs de
protection de I'environnement étaldiau niveau internationatommunautaire ou national, ainsi que les raisons qui
justifient le choix opéréau regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du
champ d'application géographiquki plan.

1 Présente les mesuresnvisagées pour évitergduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences
dommageableR S f | Y A &dd plé&nur lmagdhdement.

1 Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'applicaptandnentionnée
a l'article L.15227 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositietatives a I'habitat prévu a
l'article L.15329. lIs doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier,
le cas échéant, & un sta précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si ra@messes meswgs
appropriees.

1 Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere dont I'évaluation a
été effectuée.

5 CODRA



PLUDEBRASPANON RAPPORT DE PRESENRAT

1 wo{99{ /I hL-t hwee®e!!' {[Lw [9 t!'5

{St2y  QinNIRMD R RSm pR& auf tieddd JéVvaliaticn ¥r&ironnementale, le rapport de présentation
explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagenteet de développement durables

I 1. UN PROJET QUI RESEEESB OBJECTIFS FONBXTWAUX RMENAGEMENT ETIRBANISME

Le PLU comporteun do¥iSy i a LISOA FAljdzS GNJ RdA &l yidi €S LINB2Si RQS
Y2eSyxkft2y3d GSN¥YS Y S t NP@SdntDRr&bley(BADDIISYSy G Sié RS 58S
Il est le fondement justifiant les choix, mesures, actions, prescriptions guefignt dans les autres pieces du dossier de PLU
(zonage et reglement notamment).
[S& 202SO0GAFa RQHYSYylI3ISYSyl SilRRUQINDRY A RYE SohtibeNdbjEza & Y St
F2YyRFIYSyGldzE RQSIdzZAf AONE AR 2A 0B LN K &Fy i oL Lf QENASIXaES:
RS RSGSNXAYSNI tSa O2yRAGAZ2Yya LISNXYSOGGFYd RQIaadzNBNI Y
1 t QS| dektfe AedréiBuvellement bain, un développement urbain maitrisé et la préservation des espaces
naturels et des paysages dansédspect des objectifs de développement durable ;
T 1 RAGSNBAGS RS& F2yOilAz2ya dNbFAySa SdG tF YAEAGS a2
1 f fligation économe et éqlibrée des différents espaces naturels et urbains, la maitrise des déplacements et de la
circulation, lasauvegarde du patrimoine bati urbain et paysager, la prévention des risques, pollutions et nuisances
RS (G2dzi S yI (dz2NBX

Ces@2SO0GATAa RNPNIBNS/ (1IREININBLRRYyaSa |RFLIGSSa dz 02y GSEGS
développement durabledu PLU de BraBanon.

Par ailleurs, la loi impose au PADD de respecter la notion de « développement durable » dont ipessppeaavent étre
résuméde la fagcon suivante :

1 satisfaire les besoins d'aujourd’hui sans obérer I'avenir,

 LINB & SNIIS NI ttQed vhilelix\iBtyfels Ses faysages, le patrimoine et améliorer le cadre de vie,

1 répondre aux besoins de la population aelle et des générationsifures, sans discrimination et dans le respect du
LINRARY OA LIS RQSIljdzAGS SyaNB OAilz2eSyax

promouvoirune utilis G A2y SO02y2YS Si SldzAfAoNBS RS fQSaLl OSx

T ONBSNJ t8a O2yRAGAZY A RQAYLIX I yil A 26tréazibilitésh&eseS, f QSY

1 malitriser les besoins en circulation automobile, promouvoir les transports en commun et les naxtids>«de
déplacement.

En outre, dans le cadre de la hiérarchie des hormes en matiére de planification territorialémpesiant de rappeler que

fS tftry [20Fft RQ!NDBIYAAYS o0t[! 02X SG R2yO tS t!553% R2A0S
i le{ OKSYIl RQIYSYI3SYSyid NBIAZYIf o6{! wsMVBYi tS { OKSYIl R:

le Schéma Régional du Climat,fde2! A NJ SG RS f Q9ySNHAS o6{w/! 90

le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

ety wS3IA2YIf RQ9f A YA yS$pécky PREOES) ettsdSIOK Sw & 3 A3/ WRIdia (i R® S

Déchets Ménagers et Assimilés (PRER)

i £8 {OKSYF 5ANBOGSdNI RQ! YSEDAE)YSYd SG RS DSadrzy R

0 le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Est

0 lePlan de PréventiodesRisque (PPR

Le contenu de certains de ces documents et la déclinaison de leurs orientations pduvahdl OG SNJ f QF YSy I 3
fonctionnement de la commune d&rasPanonsont développés dans le diagnostic du territoire. lls font partie des invariants
quiontété NA a Sy O2YLIIS RIya fQStlFro2Nr A2y Rdz LINP2S3G RS @At

[ et en i e

w
Q)¢
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I 2. UN PROJET EN REPONSEENJEUX MAJEURS DEEDMMUNE

[ QSt I 02N GA2Yy RdzPad\e 2NBia dzSi § [RS RISI .2 ta2y S RQF62dzi ANJ L
corrélation les enseignéSy ia Rdz RAF3Iy2a0GA0 Sid 1+ @2f2ydle LREtAGALdS R
5lya OSGGS LISNELSOGAGSE tF RSYIFINOKEKS dzidzd § $ Y LFIS ¢l 2RIZHLIG B¢
RQIYSYylF3ASYSyil 2y SGS ARSY(GAFRSED L9 yLA dIASNT RISSA S NAYSWiilal
formulées en réponse awonstats dressés et en lien avec les options politiques retenues.

Ainsif QSyaSYofS RSa 2NASyidldAz2ya SiG adranbnimduidentleSghdkaiegiqiesa R
émergés lors des différentes réunions de travail et de pilotagec les techniciens et les élus de la Ville, lors des réunions
avecld aSNBAOSAE RS tQodGlG SiG tSa tSNER2YyyYySa t dzof AdtdadPADD & 4 2
en conseil municipal.

2.1. Lesconstatset enjeuxthématiquesissus du dagnosticterritorial

2.1.1. Lesconstatset enjeuxpour la démographie

% Bras Rnon connait une croissance démographique nettement supérieure a celle de La Réunion ces derniéres années

¥ La population est ainsi passée de de 9 700 a 12 900 habitants entre 198®14t soit plus de 200 habitants
supplémentaires en moyenne chaque ann€tte croissance repose a 60% sur le solde naturel et 40% pour le solde
migratoire.

v Les différentes hygthéses présentées varient de 15 800 & 17 700 habitants en 2028 et implig@Qent@O dzS A £ f A NJ ¢
(hypothése basse) et 350 nouveaux habitants cheapreée (hypothése haute)

2.1.2. Les constat®et enjeux poude parc de logements

v Le parc de logements panonsaiprogresse fortement ces derniéres années. Les logements collectifs ont
particuliérement progressé et représentent désormais 33% du parc (+21 paitres 999 et 2014).

% .N}Ya tly2y RA&LIZAS RSA2NXIFAA RQdzy Ldbnhlrcde g<dericds princGipal€sA | f
v [ 8§ O2y ¥2NI RS& f 23S&i@é hiea qua @Hadés mgnaded e Yisgppdi 0 2vdze 2 dzZNB LI
chauce.

% La construction de nombreux logements collectifs a permis a la commune de développer une vérftabdm qietits
logements, dimension souvent absente ou faible dans le parctlés¥ dzy S& NMHzNI £ Sa SG RSa 02\

v, Le rythme de construction appait soutenu avec 136 logements nouveaux autorisés en moyenne chaque année pour
la période 20072016. Il existe cependant une forte irrégularité interannuellea croissance démograjpjie, le
desserrement des ménages et le besoin de renouvellement urlzeihoonduire & des besoins supplémentaires.

% [ QAyalfdzoNAGS NBaAalGS LINBaSyBESYSYiasy 03N/ IV G2 N dihdt dka
bSt yY2Ay a dsalibe kehdd sdirédiire25% entre 2006 et 2013).

v, {St2y { ORKBAdy2S) KIgA1Sdzf | GA2Y RS wmT1 nnn KFEoAdGFyGa Sy HAHY?Z
plusde 200 logements nouveaux par an.

v {A £ Q2y | 22dz0S f Sa rvioeS, adningfées ebafitreSdptiatés pEeyesitigliesicdla canduit la comm
de BrasPanon a prévoienvironn T SljdzA @+ f Sy ia f23SYSYyd RQAOA HnaHy®

v La prise en compte des objectdmbitieux du PLH pour Bras Panon conduit a concentrer la croisadmai@e a court
terme pour retrouver une croissance modérée a moyen terme

2.1.3.Lescoad Ga SG SyeSdzE LJ2dzNJ f QF I NRA Odzt § dzNIS

% Si les exploitations agricoles sont de moins en moins nombreuses&depuicpy y = £ QSYLX 2A | INR O2
agricoleutilisée progressent néanmoins depuis 2000, contrairement a ce qui est constaté, globalemédmtesritoire
de la CIREST.

% La canne a sucre est prédominante sur le territoire communal, et représgsfo de la superficie agricole utilisée.
[ QSt S BNADMZ fG dzZNBE RAGSNBEAFASS O2YLX sGSyd €S wLreal3as |

% Le secteur de la plaine de Bras Paaotsi que les bas de pentes et les premiéres pentes présentent le potentiel agricole
le plus intéressanti.es mipentes ont un potentiel plus limité.

7 CODRA
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2.1.4.Lesconstad S SyaSdzE LJ2dzNJ f QSO2y2YAS

Le tissu économique de Bras Panon a un profil particulier avesaunaeprésentation des services aux entreprises
FAY&A 1jdzQdzy S & dzZNNB LINB & Swpdrdisomal pfofilRiSLa Réunidd.2 y & 1 NHzOG A2y Sy
Les programmations Y SNOA I £ Sa Sy O2dzNAZ Sy O2yGAydzZAdGS RS tQl 33¢
commercial de la commune.

La réalisation de la ZAE de Paniagghple agroalimentaire doit permettrede conforter le tissu industriel et artisanal

de la comnane.

[ QSYLX 2A NBAGS fFNBSYSYyG LER2NIS LI N £t QSO2y2YAS LINBaSyi

Laforte évolutiondup N RS f23SYSyidia LIy2yylAa RlIya dzy O2yGSEGS
dans les gands poles urbains de la Réunion, font désormais aparan profil hyperrésidentiel. Le taux de chémage

est élevé (35%) mais inférieur aux moyendegéférence (39% pour la CIREST).

[ $a SldALISYSyida (2dzNRaGAIl dzSa [a2& Gl dildzl AAGASYES yLl 8adyl SESANRIE v
plusLd- NI A Odzf ASNBYSyid RS . Nra tlyz2y &az2yid | dzi ligided&8loppde (G Sy
désormais.

La foire agricole reste un événement important dans la vie communaleyeSog A OA'S RQdzyS NBy2YYSS
tout le bassirsud2 dz=Said RS f QhOStyYy LYRASY®

2.1.5. Les constats et enjeux pour les équipements

[ S Y A@BSI dz t RS etzadmiSistr&tif public semble correct pour une commune rurale de prés de 13 000
habitants. Le équipements sont globalement centralisés.

[ QAYy 2§ LINB@XzS RQdzy YdzZt GALX SES OAy SviMe efl uFuNi cedkrd dmdeSdal Sy
NEYF2NOSNI O2yaARSNIo6fSYSyid fQ2FFNB Odz GdzNBf S RS

[ Qponante croissance démographique et urbaine attenduelzdd f I LINE OKI Ay S RSOSYYyAS y¢
RQSt §@Sa adzLlLX SY 8oplésleishiies Fextengdoh)soit Bans/uiie nbuSelle structure.

Lt yQeé | LI a RS “huiy BrdsSParbri dn Tehdes/dé profetztofndadldeGan®@ S i 6 f A aa s
RQI O0dzSAt & / SLISYRFIYyGTZ 02YYS LI NI 2 dzik &dta StYIS y W & dzR Q2 YOD dAS A
agées dépendantes ou non devient une nécessité.

Lt y @Ql LJRJzNE dzk 8Bz KRE&NJ dzy S 2 3 A IpupdmeRSde Sdoris etNik lbibird SaisS y
RS&2NXIFAa RQIOO2 YLI Iy S NdqgdipemedtNiBdaitd. & 1 yOS dzNDBF Ay S LI NJ f S3a
[ NBFfAaldAZ2Y RQdzy O2YLX SES RQI ( K708AihabiantS. A SYRNI Al d

2.1.6. Les constats et enjeux pour lesmnsports et la mobilité

Y

Ya

Y

Ya

Y

Y
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Le réseau routier panonnais apparait globalement bien structuré. Le rediornement des échangeurs de la RN2
AQF P8NBX RS&A2NXIAa ySOSaal ANBantkJ2 dzNJ LINBLI NBNJ £ @At fS R
La RN2002 etla RD48 & 2 dzF F NBY GRRMBY I YASWSHII ljdzZt t AGFGAFT SG RS a
S@2f dzSNJ (i NB & oEdagida didprojét &eYTESPI +  f Q

[ RSaaSNIS Sy GNIryaLR2NI Sy O02YYdas RS aliy yB $ld A10dA @ § NI
laligne«B$A @+t n LINBFAIdzNI yaG €S FdzlidzNJ ¢/ {t RS tQ9o9aid ¢ 9ai

Lesfrequg OSa RSa (NI YyALRNIA Sy O02YYdzy a2yl | dz22 dZNRQKPdzA |
LISNYSGGNT | dzE t |y 2y Yyl vedu diRdBssanSef @& Edni@iicBNaciRézealec tef afitrey réseaux
RS GNIyaLRNI Sy 02YYdzy RS tants

Les circulations douces sont globalement facilitées dans la plaine par une topographie avenante. @baue
RQFYSYlFI3aSYSyid Si RSsiod deyrénfoMd® igdeauydes Sdies cyéladlasGeOdes cheminements
piétions. Les derniéres opératian RQI YSy I ASYSy i tAONBSa t . Nra tlyz2y &aaql
Outre la nécessité de développles voies cyclables et les cheminements entreRés T F SNB v (i

a
de la Ville vers « la Nature » constitue un enjeu essentigldla f Q2 NAHIF yA &l GA2y RSa Y
habitants.
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2.2. Lesconstatset enjeuxthématiquesissus du diagnostienvironnemental

2.2.1. Les constats etrgeux pourle milieu physique

Leclimatde Bras Y2y | LILJ NI} A RA @S NAE AT ASQ SaySfS2vyo  SQ FRESH AfdHdzRIStDE N
habitées ont les mémes caractéristiques : une pluviométritNB & St S@SSS dzy NBIAYS RC
températures élevées.

Les ressources climatiques de la commune sont intéressantes et peuvent éiséestipour mettre en place des
politiques énergétiques (thermique solaire, photovoltaique, éolien, hylciécité) ainsi que des politiques
écologiques das la construction : procédés bioclimatiques.

La géomorphologie du territoire révele une richesgelglogique et géologique propice aux activités humaines dans la
plaine et sur les premiéres pentes. Latmahaute du territoire est restée préservée deutoanthropisme du fait de
LISyiSa StS@sSa Si RQdzy az2f AYLINBLINBE t f QF INROdzt (0 dzZNB @

[ I LINB a Sy auSydr@ayiqueNdsmig$ par deux riviéres pérennes est assez caractéristique des communes
RS  Q®RauiionRLE riviede du Mat a transporté des atingiqui font du sousol panonnais un espace stratégique

Sy GSNX¥Sa ROQSE( NI Ourshaspac@ariery s sbri audsilidentifids parlaGBc S

Trois types de risques sont identifiés et fdnQ2 6 2S G RQdzyS | GG Sy GA2y LI NI A Odzf A § N

0 Le risquenondation avec un PPRI approuvé en 2004 et des cartographies des aléas inondation et mouvement
de terrain portées a connaissance a la commune : le quartier de la Riviere des Roches et les territoixes rurau
habités sont les secteurs urbanisés les plus eorés,

o [ S NRaljdzS tAS £ tQhOSIyYy I @S0 dzyS Ol NI gomMingJKAS RSa

o [ S NR&ldzS AyOSYyRAS ljdzA Said Sy@gralias t fQSOKSEES R

Le respect de la réglementation et des servitudes exstaSa 6t t wLX &aSNIWAGdzRS RS&a NI
populations et de leurs biens aux difféts risques naturels. Les activités humaines doivent tenir compte de ces enjeux
pour ne pas accentuer cesques.

2.2.2. Les constats et enjeux pour le milieaturel

[ S GSNNRG2ANB LI y2yyltAia LISdzi &S LINBOI f kelslexéemidnyice. MR OK
biodiversité observée et les milieux remarquables tant du point de vue desatmlgite depaysages sont localisés sur
lesmillSy i Sa SiG t€Sa 1 ldzia RS fF O02YYdzyS | Ay&aA | doSiereiddsNI S
Roches et riviere Bras Panon.

La plupart de ces milieux restent vulnérables eu égard auxtgsthumanes pratiquées a proximité ou ayant un impact
RANBOG® [ O2yaSNBIGAZ2Yy RS 0OSa YAt ASdzE ORYpiGSAd dzS dzy S
Le territoire de Bra®anon recéle de nombreux et vastes espaces de grande qualité présentamhment une
OA2RAOSNREAGS SG dzy GFdzE RQSYRSYAAYS AyliSNBaalydGao
Globalement, les outils de protection de la biodiversité et de gestion du patrimoineatlatimme le Parc National, les

Espaces Naturels Sensibles du Département et les outils de planific&tiorf dQ &b ISYiA & QF YSyYy I 3SYSy i
PLU existant) ont su identifier ces espaces et réglementer les activités humaines.

Concilier la protection & espaces naturels et les politiques de développement (touristique, urbain, agricole) constitue
f Q dzyenjeRSnaagurs de la révision du PLU.

[ S4 NBaSNW2ANE t O0A2RAGSNEAGS S tSa O2NNAR2NE SO2f 23
I £Q2L2as tF ljdzSadAaz2y RS fF LINRBGISOGAZ2Y Si RBE® {iQDzd & &
notamment de la plaine agricole de Bras Panon qui peut étre sujette a :

o WSOSP2ANI dzy$S LI NIAS RS f QS Eiaf@sfractusfoute@s;f QdzND | yA &l

o Accueillir des batiments, constructions et des aménagements agricoles ;

o Acuweillir desICPE (carriéres notamment).

Les espaces tampons se situant le plus souvent entre les espaces cultivés et les foréts protégées sontempesiate
souspression anthropique pour différentes raisons :

o 9EGSyarzy RS f QF INX Odz (i dzNB

o Développement d tourismede nature

{dzN] 0834 RSNYASNE SaLl 084z f0SyeSdz LINRYOALIt O2yaAaids
économiquét f 2NEIjdzZS t QAYGSNs UG Said | gSNB®

CODRA
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{QlFl3raalyd RS tQS&LI OS dzNDIAYy wWeant@2dzS t siGNB dzZNDI YA AS
0 Assurer des continuités écologiques au sein des quartiers : corridors écologiques urbains par exemple
o Obtenir une porosité végétale et écolbdj dzS RS&a 1 2y Sa KIoAGSSa 2dz RQlF OGA

P ~

2.2.3. Les constats et enjeux potirt 3ISadAz2y RS fQSldz SG4 RS R S

QX

¥

¥

¥

3

¥

Y

Y

Y

Leprélevemerti Sy Sl dz adzNJ £ NBaaz2dz2NOS L}2dzNJ fSa 6Saziya RS f
stagnation des consommationsparm A G F yi S RQdzyS I dzZ3YSyidl GA2y Rdz NBYyRS
La ressource en eau sur la commune de Brasy 2 afpardifpa, a ce jour, comme un probléme. La capacité de
LINE RdzOGA2Y RS f QdzyAljdzS NBaaz2dz2NOS LISNY S O0he@an®©.OdzSA f £ A NJ
La capacité de stockage est aussi supérieure a la consommation journaliére comme léspri&sostadards habituels.
al tANB (2dziz f Qdzy RS& SyaSdzE LINAYyOALl dzE Said RS LINB
prod SOGA2Y | dzi2dzNJ Rdz OF LJGF3S S&G RS 3IF NRSNJ dzy S revl n i NR
[ YAaS SyllLilxDP ROQdAAMBSGBOoOAT A&l A2y 2FFNANI dzyS ljdzZ £ Ad
[ QSyaSyYyof S RS f QPahafcetePNIE § 52 PIRIAINB AL RSa w2O0KSao &z
RQlFaalAyAraaSySyid 02ttt SO0GAT®

Les cormunes de la CIREST doive,30 f QI dzZaAYSy I GA2y RS  SdzNJ L2 LJdzt F GA2Y
3SaGA2y RS f SdzNA RS K SiayaSda [y NdNAMIS SY FR\SjadzS FRQF A £ £ S dzNA
notamment du point de vue em@nnemental.

Dans le cadredz DNBy St tS ™M RS fQ9Yy@BANRYYSYSyids €F /Lw9{¢ |

t NBOSY A2y R Sdéif pangigaKeStiea k& réfugtianode 7% de la production des ordures ménagéres et
assimilées dans lesng prochaines années. Ce N} YYS RS LINB@GSyiGAz2y &S RSOfAyS
comportent cing thématiques telles que la sensibilisatienpiiblic a la prévention des déchets ou encore les actions
RQSOAGSYSYy:Gd RS tF LINRBRdzOGAZ2Y RS RSOKSGa®

asn
as

2.2.4. Lesconstats et enjeux pour la géion def QSY SNHA S

Y

[ 3SadGAiz2y RS fQSYSNHAS Saild dzyPabhye BuizgldoafdnanNdbur kB i & BI¥ dzNS f
territoire réunionnais.
La situation énergétique de la commune est plutbt satisfaisante enéimuelques efforts peuverdtre faits sur la
O2yaz2yYYliAaz2zy StSOIUNMI|jdzSd /S&a O2yaz2YYlLiAz2ya RSONRyI
& SNHSGAIljdzS RS tQnftSs t al @2ANl Y
o Diminuer les consommations énergétiques (réflexion énergétique pourutessf projets de la commune,
oNGAYSYy(da O2YYdzyl dzE NBALISOGIyd dzyS RSYI NDKS Sy @i N
o Favoriser les énergies renouvelables (emager les équipements individuels, préserver des zones susceptibles

AAAAAA

2.2.5. Les constats et enjeux pour la gestionfded Sy SNHA A S

Ya

Ya

Y
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Les nuisances sont globalement assez restreintes sur la conuetBiasPanon méme si la RN2002 qui coupe le centre

ville peut entrainer des nuisances sonores et olfesst importantes notamment dtait du trafic de camions issus du
secteur des carriéres.

[ F ljdzZ-f A0S RS f QF ANJ &SNI dzt&u déveldbdment des actividdide Zegidré ét 8eNJ C
concassage. La pollution des sols par la déchargéessite de Ma Pensée ainsiig par les anciennes sucreries est
également a surveiller.

Des actions a entreprendre peuvent donc étre clairement idigtsf et concernent :
o les efforts a maintenir en matiére de déplacements et de limitation de la circolatibomobile ;
o la création dela route des carriéres, déja prévue au PADD de 2007, qui devient un impératif afin de limiter
f QAYLI OG RSAYMNRZYI& (RRY& RS DIE 2YSNI GA2Yy | 0GdzSttS T
o £Sa STFF2NIa Sy YIdAS§NBE RQSOpgrogtedssidScoRtuighnpMEbhoBiesi(e®S O
: isolation) et aux énergies renouvelables pour éviter les processus de combustion ;
o f QI YSt A2 Nliragdsanfficiétspaur dgridons énergétiques et environnementales.
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I 3. LADECLINAISOBES ORIENTATIOBNSPADD

Y

[ S t!55 TSRS N:B tS& Ydz GALX S& RAYSyaAz2ya Rdz LINE aéﬁ, RQSY
urbainaveniretdekJ2 t AUAljdzSa LJzoft AljdzSa IljdzA £ QI OO2YLJ IYSNRY U

Ainsi, le projetde Bras | y 2 Yy & Colndeéiseptidrandakedzii

BrasPanon, territoire nature et ville jardin

BrasPanon, ville agricole

BrasPanon, ville attractive

BrasPanon, ville dynamique

BrasPanon ville accessible

BrasPanon, ville accueillante

BrasPanon, ville en devenir

[ ontR et ot ot A oA N

3.1. BrasPanon, territoirenature et ville jardin

BrasPanon a tourné trop longtemps le dos a son environnement, le subissant davantage comme une contrainte. Toutefois,
cette f dziAz2y O2yaraidlyd t aenenthddeuteNed rétenue 2sytialedieRt cbhaBomi§udidieck N2 v Y
' dz NB3FNR RQdzy 262SOGAT RS aSyaroAirtAialidrazy t 1 LNRGSON
Concilier la protection des espaces naturels etplelitiques de dévelopf YSy G 6 G2 dzNR &G A lj dzSX dzNB | A
des enjeux majeurs de la révision du PédlutionsRdzNJ 6 f Sa RQIFYSY I ASYSyd 3IF NI yldAaaly
LINPGSOGAZ2Y RS fQSY@ANRYYySYSyi

Le territoirede BrasPanonLJS dz{i & S udNXckesse auimilibuR@urel et des paysages etimepels. La plupart de
ces milieux restent vulnérads eu égard aux activités humaines pratiquées a proximité ou ayant un impact direct.

Les espaces tampons se situant le plus souvent entre les espatieés et les foréts protégées sont aussi des espaous
pression.

3.2. BrasPanon, ville agricole

BrasPh y2y a2dz2iASylt €S YFAydASy Si £S5 RS@OSt2LIISYSyld RQdzyS
RS YAt ASdzE 7T Nlud&quilb@ enBdi espadedNirbAifisS agriRdles etunals. Cette agriculture dynamique

LIS N S (i (i Nér le ca@dteFeTadribthdé de BeRsinon.

Lf aQlF3Ad RS RA&ALIRASNE t Yz2eSy SiG t2y3 G§SN)SI érendidzgdeS a dz
f QI 3 NJetQelzblorideNddrtaines 2 y OG A2y a RS f QF INA Odzt i dzNB

llconvientR QI Y S fa koRid&NdSr&l@ eh zone agricole et de proposer, a terme, des logements de proximité aux agriculteurs
FFAY RQSOAGSNI €S YAGIF3IS RSE GSNNBa INRO2f Saod

3.3. Bras-Panon, ville attractive

Le seuil de47000 habitants devrait étre franchi 62028 La poursuitede 18 Sy R y OS | Ol dzSt t Blusiey LI A |
250 habitantschaque annéePar conséquent,| iapparait nécessaire de favoriser la réalisatamuele de plus de200
logements.

[ S O2yF2NI RSa f23SYSyida axmIasinénde@sinkspoeg v (R Wz8 0 HARAKS LI & SRS
La construction de nombreux logements collectifs a permis & la commune de développer une véritable offtésen pe
logements, dimension souvent absente ou faible dans le parc des communes rurales et des comniuges deli ®

.NFa tly2y RAaLPpaicSocalfSacRINdpbriact, édquidatent glus de30% de son parc de résidences
principales

Les ressourcedimatiques de la commune sont intéressantes et peuvent étre utilisées pour mettre en place des mlitique
énergétiques (thermique solaire, photoltaique, éolien, hydroélectricité) ainsi que des politiques écologiques dans la
construction

Lf AQISFRNBREYLID2YLIIS fSa RAFFSNBYyGA NRA|dzSa RQAY2WRIE (A
O02YYdzyl £ Si&G R y ancfotnenesttlgs gubldietsA 2y Rdz F2
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3.4. BrasPanon, ville dynamique

Le développement économiqui 2 A (i & QaSIF f6iSs@ lledz&chiités déja présentes sur le territoire, mais aussi en
cherchantuneR A @S NE A T A Qité énfpeoryioui led filBreOriouvBld | FAY RS RS@SE 2LIISNI f Q

Le tissu économique de Bras Panon a un profil particulier axe souseprésentation des commerces et des services ainsi
j dzQdzy' S & dzZNINB LINE a Sy (idoriiparaison &R $rofif d@2 ALyl RézaidRduR ffomdbiybir une dynamique
économique et commerciale, Bré&anon mene une politique de développemé&ubnomiqueambitieuse

Lt aQlF3Ad RS FI@2NRASNI f QAYLIX I yil (A2 yaleReS comBadg@me®Saz RS O

La riviere du Maa transporté des alluvions quifontdusea2 f LI y2y Yyl Aa dzy S&aLJ} OS aé@N) (S
matérnaux. Plusieurs espacesarrieres» sont ainsi identifiés par ichéma Départemental des Carrieessapproche de la
riviere du Mat.

3.5. BrasPanm, ville accessible

Le réseau routier panonnais apparait globalement bien structuré. Le redimensionnemept@ésl y 3SdzN& RS f |
désormais nécessaire pour préparer la ville dé9a0 habitants.

Pour amélrer le fonctionnement et la lisibilitdu réseau viaire et résoudre les difficultés de circulation, Be&@son poursuit

aSa GNIY @l dzE RQFYSYlFI3ISYSyido

Unevoie de bouclage est envisagéetre les quartiers du Centi¥ille et de Riviére des Roches

Ladessert&y (NI yaLR2 NI Sy OBWSHI REIESHE 2UBLIGISA Gd3aA SRSNY A S NBa |
ligne «Estivab>. Les fréquences sontaujphlR QK dzA I OOSLIi I 6t S& YI A& NBadSyid LISNIFSC

Parailleurs,® QF 3A G RQIYST A2NBWNB G ORS Y X ¢ R GaRgpeS Emeld&dﬁrﬂmm&p’nwent
de favoriser la création de liaisons douces a travers des pistes cyclables®Kd8sy A y & LA SG 2y a adzNJ £ Sa&
RQdzy NBI Y Sesidulatosgttivessoliit globabment facilitées dans la plaine par utopographie avenante.

3.6. BrasPanon, ville accueillante

Les équipements touristiques sont quasiment inexistanizea2 dzZNR QK dzA @ [ Sa ljdz- f AGSa LI &al EI
particulierement de Bras Panon sonitant de potentiels de développement toliA & G A Ij dzS lj dzQAf & | f A

Pour renforcer sa vocation de ville touristique et continuer a amélieteér embellir son cadre de vie, Bifeanon souhaite
développer de nouvelles activités porteuses et diietes.

/ SGGS @It 2NRFIAG A2y LINBAYSAIONRGI YRSy F 3SYSy G It 20kt Rdz tAGG
interruption de SainteéSuzanne a SaintRose, sur 80 kilométres. La thématique glalification du littoral sur le secteur
panonrais est «parcours grand ais.

NaQlF 3AG RS LINRPLIR2A&ASNI dzy S yz
aAGS RS fQ9RSys> @SSO tI /1|
lequel i projet touristique peut étre développé.

R
ASy

S NI yR2PANOSIEE RS

RI' Yy RSO&St KSdz

3.7. BrasPanon, ville en devenir

Le scénario consistant & maintenin dévelppementnon harmonisélu territoire et non adapté a la réalité des évolutions

des quartiersnpe peut étreretenu sans solutions durablesin deY2 RSNy A aSNJ f I @At S S a2dzi
LI NG Z SiG NBLER2YRNB | dzE a%y2 AWa yRNBAE §1i\80 & (R R SLI2I12dzd# &
Brast I y2y aQSy 3l 3§ra®iquesifortRSa OK2 A

Le développerantdef QF 33t 2 Y S NPandnR ¥ A R S& O 8IF S O (i deInidie ¥quilBedt Nafmbriieade v (

la populdion entre les pdles du Cent¥ille et de Riviere des Roches.

{dzNJ £ S LB’ S RS wdntkhet mBSactRrulde eedtriiciirat dour degalordér sion iRage, en réaffirmant son
ARSYGAGS LINPLINBE Si Sy NByF2¢ebgiuiids. £ S LIS RQSIdzZA LISYSy i a

I vY2eSy Si t2y3 GSNX¥SI I NBadGNHzOG dzNT eri2cddreRIS vie@&dbiiahtsh y &
RSa I ldzia Si RQFOO2YLI IAySNIfF+ ONRBA&A&lIYOS dz2NBFAYS RS Yly
[ WS@2fdziA2y RS$WNRAMISISK ARjQIdS/ SS (y 2fdSt € S L2 LJddzf F GA2y &dzNJ f |
équipements de prarnité.
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Bellevue

Riviere du
Mat-les-Hauts

Paniandy

Centre-ville

La Caroline Libéria

iw P
Saint-Benoit
¢ VILLE DE

BR -PANON

Centre-ville a affirmer en tant que péle de centralité multifonctionnel CODRA®
Tissu urbain a densifier W Renforcer le développement urbain

Ecarts ruraux a contenir . Accompagner une croissance maitrisée

Aménager des zones d'activités I Poursuivre les aménagements touristiques

Mettre en valeur le patrimoine du Domaine de I'Union ﬁ Créer un parc urbain

Valoriser le sentier littoral Valoriser les plans d'eau

Protéger l'activité agricole = = = Voie de bouclage

Préserver les espaces naturels . «— = Route de désenclavement des terres agricoles et des carriéres

CODRA®
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t !l WHYO /1 hL- w9 ¢500[!L{a LtevohwwO[{9 {! w. ! LD

{St2y  QIMNIRMOIGR2 RISMpRE f QdzND | Yy A & Y Srorfdémenitatiz, lelirdpfioNBe pRe&entdtichS @1
explique les choix retenus pour établir le reglement.

La communede Brag | y2y &aQSaid R2GSS RQdzy tftly [20Ff RQ! NblIYyAAY
réglementaires de ce document ne répondent®lu | dz O2y G SEGS | OiGdzsSt @ [ S 1 2wlen®S NB
RQI RI LI+ G A 2y foRndz efl agxyfdndidhs urbaines présentes sur le territoirea délimitation des zones est le
NBadzZ GFd RS tQlylfeasS RSartculgrbMScertaneNsies.A ySa SG RSa @201 GA
I 2YyF2NY¥SYSyil iyt RIINIORRISS R dodignmibisies: cguhrany1&sSsecteusadéjd urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisandegservirles
constructions a implanter. Il existéngzones urbaines repérées aux docunegtaphiqes par un sigle commencant par la

lettre « U» :

Zones /
Secteurs

Descriptif Hectares

/ SGGS T2yS 02dz®@WNB tS 62d2NH RS LINEH
prédominant. Cette zone est destinéeparmettre la mixité des occupations €
utilisations du sol tout en garantissant une dominante résidentielleure
densification harmonieuse et maitrisée.

Uc 593 ha

Cette zone couvre les écarts agglomérés au caractere-seali avec leurs|
ud commerces, service8 i Slj dzA LISYSyia RS LINPEAYA 359ha
Bellevue, le Refuge et Paniandy.

Total Zones U 320ha

La superficie des zones urbaireeaugmenté ces dernieéres annégsassant de 281,8aa320hectares entre le PLU de 2007
et le PLU révisé, s@8,1ha supplémentaires.

En effet, environ 30% des 119bdz@ SN & + f QdzNB I yA &l GA2y |dz t [ ! | LILIINRdz@S S
en zone urbaine au PLU révisé (zone U).

La croissance de laiz® urbaineintégre donc le développement Iégitime du territoirau cours de ces derniéres années.
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Evolution de la zone U entre Bras Pano
le PLU de 2007 et le PLU révisé la vlle Jardin

Zone U PLU 2007

2 - Zone U supplémentaire

| 1. LazonEUA

Cette zonade 10 haenvironcouvrele centre aggloméré de Brd&aron, de part et d'autre de la R\n entrée aest2 dza |j dzQ L
la rue des Limites. Laensité urbaine et les fonctions centrales doivent y étre confortéest QK 0 A G+ G YI A &
commerces, services, feités et équipements qui structurent ce rdle attractifa zone #d, affinée par rapport a la réaétdu

terrain, diminue de 4 ha ar rapport au PLU de 2007.

Pour satisfaire aux objectifs de la zone, les principales dispositions retgnéeoient notamment

1

Lesconstructions dont la destination est incompatible ate& O NI OG § NB
lecasde®©2 y A G NHzOGA2ya t dzal 3S AYyRdzA G NAST
et forestier.

Encas8 NBIFf A&l iA2y RQdzy LINEANI YYS RS f23SYSyadad mNEILING a
minimum 25% de ce prgramme doit étre affecté a des logemerits2 O GAFa& FAYIlI yOSa ,LJ NJ
assurant la mixitéociale dans la zon€ette régle est nouvelle par rapport au PLU approuvé ery 208 été fait le
OK2AE RQAYLIZASNI dzy S Lllodenenty oAtV A ¥ ISy NG & & Ry NI dey BridRIS G |
favoriser le développement du logementcsal de facon équilibrée de la zone plutdt que les grosses opérations

trés concentrées, potentiellement sources de problemes de gesfiorater parailleurs qude parc locatif sociadst

trés représenté a BraBanon, correspondant & 32du parc des hatations prindépales Pourrappel, & G| dzZE &4 QS
a2g: L2 dzNJ f de&CREMA TS L2 dzNJ f QSyaSyYoft S Rdz RSLI NISYSyido
Les constructiondoivert étre implantées enreculdelavoie.SG G0 S AYLX F yil GA2Y LISNXS
recul de plantéions visibles de la voiedgo f A lj dz§ S G f A YA (i S \Cette @dleYpeind detdngegier R S
un fronturbain homogeéne.

Lesconstructionspeuvent étre implantéessur deux limites séparatives, sur une seule ou en retr@iette regle
permeta la bis de composer un front urbain hétérogéne mais auadiront urbain semtontinu, cohérent avec un
tissudensede centre.

[ enprise au sobstlimitée a70> fI adzZISNFAOAS G2G1rtS RS fQdzyAldS ¥
recherhiée dans ced SOG Sdz2NJ RS I O2YYdzySo ¢ 2 dzi ST 2 miaidumBO¥oidgla RQS
AdzLISNFAOAS (G241 tS RS dnegmtdperséable y OASNBE R2A G sdNB NI .
La hauteur des constructions est limitd@Y § G NS a t { Q S‘E&rdsin faage, denfariered permettre

une certaine verticalité des constructianéfin de favoriser une intégration paysagére de quali@umples
constructons implantée®n limite séparativela hauteur nedoit pas excéder un niveau par rapparta corstruction
principale du terrain voisin.

let [ ! NB3IfSYSyidS RIgGgryGl3asS fQl aLlS0d SE RGONKSsamIsdvSGa O
R QA y inrSd@s\atiments nouveaux a leur environnement urbain ou naturel et de respect de la modénature et
desd SYSyGa RS O2YLRaArAdAz2y RlIya tS Ora RS Y2RAFTAOIGA2
RSa LINBAaONRLII A2y & s abidrdaMesfcapstriveSoyld; ribtanvhient én c& qui concerne les clotures.
Les dispositions prévues gmbur objectif de soigner les fronts batis, de renforcer la qualité architecturale et urbaine.

RS
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9 [ QAYLIX EydilrGAyM dzYSGNRS Si i@ ldoitpariditre Qe lixitdd la Rdhsomn@oy & G N
énergétique des batiments en privilégiant la condeptbioclimatique et en limitant le recours a la climatisation,
notamment grace aux dispositifs de protection solaire et au recours a la ventilation natCelte régle est
nouvelle par rapport au PLU approuvé en 2007.

| 2. LazoneUs

Cette zonede 1% hacouvrela périphérie de dhypercentren 2 dza lj dzQl dz t AGG2NI £ @ Lf &4l IJA
Y28SyySs LI NF2AA AdadzsS ReQumodraniedespices d sirucirgr etGi2eghiodel edekie A
RU S j dzA LIS Y S ycdlladif. R @dstg irSsededirtuba>  OF NI OG SNR &S LI NJ f | LINBaASyOS
valoriser.

Si lazone Ubaaugmenté seulemente 51 ha par rapport alPLU de 200&lle a néanmoins beaucougvolué En effetelle
couvredésormaides quartiers griphériquesducentredA f £ S S S aSOGSdz2NJ RS fI wA@ASN
Uf, dédiée uniquement audquipements publicstructurantsau PLUB n T2 SG S3F t SYSy i f QSyaSvyot
du PLU 2007 du secteur qui ont été batpdis.Ellene couvre plus le quartier de Riviere du Mbdurg de proximité au SAR

St t fQKIFIOAGIG AYRAGARAZSE REFEGIYyGlFr3aS LINBR2YAYFY(d®

Pour satisfaire aux objectitie la zone, les principales dispositions retenues prévoient notamment

1 Lesconstructions dohla destiration est incompatibleavec S Ol NJF OGi&s8NX RS fI 12yS &azy
tS OFLa RSa O2yaidNHzO0GA2ya tentumdtams$qua deRodrstiudiBriSubageSagricdle dza |
et forestier.

1 9y Ol & RS Ndogramimide lodethahts RS2&mNtant une surface de plancher supérig@0 m2, au
minimum 25% de ce programme doit étre affecté a des logemdatsitifs finan§ a LJ- NJ dzy LINB G |
assurant la mixité sociale dans la zoBette regle est nouvid par rapprt au PLU approuvé en 2007. Il a été fait le
OK2ZAE RQAYLIZASNI dzy &aSdzAif RS &adz2NFI OS RS L) | y Cokratlg NS f
de logements locatif§ A y I y OSa LI NJ dzafinldiNfavoriser 18 deggipengent tuldgeinéniisocial de
facon équilibrée dans la zone plutbt que les grosses opérations trés concentrées, potentiellement sources de
problémes de gestion. Aoter par ailleurs quée parc locatif sociast trés représenté a Brad&anoncorrespondant
a 326 du @rc des habitations primgales Pour rappel, 8 (| dzE 2§:Q SL025dZNS  fide BCEREST & 2%

L2 dzNJ £t QSyaSyYotS Rdz RSLI NISYSyido

1 Les construdébnsdoiventétre implantées enrecul delavoie.S G G S A Y LI | y (i [érieht8rya madGeNdy S {
recd RS LIXIyGriAz2ya @AarotSa RS I Revdle pddretidd dprsSverS (i
un fronturbain homogéne.

1 Lesconstuctions peuvent étre implantéessur deux limites séparatives, sur une seule ouretrait. Cette regle
permet a la fois de composer un front urbain hétérogene mais aus$iont urbain semiontinu, cohérent avec un
tissudensede centre En secteutJba au tissu patrimonial avérdgsconstructiors peuventétre implantées sur une
sede limite latérale ou emetrait.

1 [ eénprise au sokstlimitée 460> RS I a dzLJSNF A OA S afifi @elpermheftreuReSlensit@niaiish G S
forte que dans le centreille mais plus importante que dans les autres secteurs agglomérés de la commune.
¢ 2 dzi ST 2 A & Zund strileyisifiadG @mitirtuMBY: RS 1 adzLISNFAOAS G2it+ €S
traité en espace perméahle

{1 La hauteur des constructionselimitée8Y § i NBa t  Q Siatdaiau Ritme(id2 maniers a perrret
une certaine vertickté des constructionsiégressive par rapport au centidlle.!  f QS E O S LJI Mg youR dz & ¢
fSa LINRP2SGa RQFYSYIlI ASYSYGRRRYA&ABL (8 dAVBNR kzanSt2Rigls (0 S B.
peuvent avoir une hauteur maximale dé s G NB & + f Q I3n®ued auRaltagehth XeifavSriger une
intégration paysageérele qualité mur les constructions implantéean limite sémrative, la hauteur nedoit pas
excéder un niveau par rappadtla construction principale du terrain eai.

f Let[! NBIESYSYiHES RIEGEyGEIS fQF LSOOG SE RPORKBsamIsdvE s O
ROQAYGSAINI GA2y RS aleudeNvirdnheghtiudbairydd dzflel edzie regpect de la modénature et
des éléments de compositon dars| OF & RS Y2RATFAOFIGA2Yy 2dz RQSE(GSyarzy
despresck LJGA 2y a LIRdz2NJ f QI YSY I 3SYSy damRéniien tetgai BdRcerneRes &l6tues.y a
Les dispositions prévues ont pour objectif de soigner les $rbétis, de renforcer la qualité architecturale et urbaine.

T [ QA YLIX | Ig tidludnétrizd y6tf QF NOKAGSOGdzZNBE RSa 02y & NeézGandosryfadion R 2 A |
énergétique des batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitargcieurs a la climatisation,
notamment grace aux dispositifs de protection solaire et au wes@ la ventilation naturelleCette régle est
nouvelle @r rapport au PLU approuvé en 2007.
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| 3. Lazonec

Cette zonale 59hacouvre le centre secondaire de Rivitelz a NG £ f QKI 0 A (i | {Cetfe YoRd\egt HeRtuER{  LJ
a permettre la mixité des occupations et utilisations du sol tout en garantissaetdominante résidentielle et une
densification harmonieuset matrisée.

La zone Uc a beaucoup évolué papport au PLU approuvé en 2007 LJdzA & |j dzQ St f I&segté€usde ¥idegnhd ek G |j
Paniandg | @S O Q2 06 2 S Crbrke de dBnSité MylerhgtaraBtgrisdddardaytiSsu urbain lache et discontinu

Pour satisfaire aux objectifs de la zones, pgincipales dispositions retenues prévoient notamment

f Lesconstructions dont la destination est incompatible alecaractére de la zone sontiNeR A 1 Sa o / QSaid
le cas des constructions ausage iadii NA St S t dza | 3 SquesdEs@dnsdizactioRa uRaQSagricdlds LIs (
et forestier.

1 Les constructiondoiventétre implantées en recul delavoie.S G G S A Y LI I y (I { Ater i maifeNer S
recul de plantations visibles de la voie pulj dzS SiG f A YA (i SNI CebeirdgledpBrietida éysenRrS R €
un fronturbain homogeéne.

1 WQAYLIX Fyial A2y p& SapporOdiyiritésNshp@ratived jatdraleR 2 A 1 & QeB Torcho0 dedzs NJ
largeur sur voie. Ainsi pour les petitsri@ns (largeur inférieure a 14 metres), lesnstructions peuvent étre
implantées sur les deux limites séparatives latérales. Pour les grands terrains, les constructions peuvent étre
implantéessur une seule limite séparative latérale ou en retrhds dstances minimales de retraag moins égals
a3metre LISNNXSGGSyd RS NBIFItAASNI dzy FYSylF3aSYSyd Ll eal 3
Ot s idzNBa SiG RQA igaeinéndentd® NbpRé&arivefdindsH S& RQ

1 [ enprise au sadstlimitée 50> RS | & dzLJS Nife foizigréafinide peimetBeunBdensitépludzyérée
recherchée dans dgpe de zone! FTAY RQS @A (i SNJ atae SonfartaNR& atierpayshgen-da | 2oye,
au minimum30% de la superficie totale®1 f Qdzy AGS F2y OA § NBpegabld s i NB NI A

f La hauteur des constructions est limit€&y' § (i NS & t f Q SlEnetd=iau Ritegegiodr Kdnser8el un tissu
résidentiel compatid I SO S OF NI OG§8 NB RQKI 0 A,ltdutiien % peRnet@kt BrazS t |
certaine possibité de densité et de renouvellemerfin de favoriser une intégration paysagére de qualtémes
constructions implantéesn limite séparativela hauteur nedoit pas excéder un niveau par rapparta construction
principale du terrain voisin.

f LePLUNB 3t SYSyi(iS RIGFEydl3asS fQFaLISOG SEGSNIOFE AL tSauci 02y
RQAYGSAINI GA2Y RS& 0 N AnéBeyftiutbainybinauded ét deftespect de SacaiodiéSarin® 2tNER Y
des éléments de composition danslecasdemd@dir Ol A2y 2dz RQSEGSyarzy RS Ozys
RSa LINBAONRLIIAZ2Y A LI2dz2NJ £ QF YSY I 3SYSYy de qit GoacerhdészIBtiRes. R S &
Les dispositions prévues ont pour objectif de soigner les fronts batiepdercer la qualité architecturale et urbaine

1 WOAYLIX FyGFrdA2ys 1 @2fdzySGNRAS SiG f QF NOKAGSOGdad®s RS2
énergétiqle des batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recourglanatisation,
notamment grace aux dispositifs de protection solaire et au recours a la ventilation natCelie régle est
nouvelle par rapport alPLU approuvére2007.

| 4. Lazonelp

Cette zone d86 ha couvrdes écarts agglomérés au caractére semnal avec leurs commerces, services et équipements de
LINPEAYAGS® Lt aQlF3xd RS [AOGSNRII €I /I NEriokef GEw halitestds @ dzS :
SARLa zone d conserve globalement les mémes objectifs que le PLU de 20@7cpssecteursla.

Pour satisfaire aux objectifs de la zone, les principales dispositions retenues prévoient notamment
f Les constructions dont la diénation esticompatible ave¢ S OF NI OG&8NB RS I T 2yS azy
0 t

lecasdesconsttizOG A2y & t dzal 3S AYyRdzAGNRSE S d=alushée agieold f dza
et forestier.

1 Les constructiondoiventétre implantées enrealde lavoie/ SGGS AYLX FyaGl GA2y LISN¥YSi
recul de plantationsvis6 f S& RS I @2AS LIz f A |j dzBett&réglefpdrnvel die SoNserfeR A Y L
un fronturbain homogeéne.
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LQA Y LI I yil (A 2iohs p& SapporOdiyinitésNstp@ratives latéraleR2 A & a QSTFFSOGdzSNJ S
largeur sur voie. idsi pour les petits terrains (largeur inférieure a 14 metres), les constructions peuvent étre
implantées sur les deux lineis séparatives latérales.olr les grands terrains, les constructions peuvent étre
implantées sur une seule limite séparative latérau en retraitLes distances minimales de retrati(moins égale

a3 metreg permettent de réaliser uh YSY I 3SYSy i LJ & & 3 S NEp &tRIG Pad lappSriduxt S a
Oft s Gdz2NBa S RQAyadl dz2ZNBENJ RSa YI NBES&a RQA&a2fSYSyd Sy idN
[ énprise au soéstlimitée 850 RS I & dzLISNFAOAS (20 f SunBdensiie fludzékéd S T 2
recherchée dans dgpedezos ® ! FAY RQS @A (i SededoyifbrierdedzitaR B¢ Gagsagkr@e lai zore,y

au minimum40% def I & dzZLJSNFAOAS (201 tS RS fQdzyAlGS T2yOASNB R?2
La hauteur des constructiorsst limitée7Y 8§ 4 NS & +  Q S0dtdmiau Ritkgefodr EdinserSel un tissu
NBAARSY(GASt O2YLI GAof S lelSndnarit &virornandAfid deFaNdiseRutekntégrationl G A
paysagere de qualitéqur les constructions impigéesen limite séparativea hauteur nedoit pas excéder un niveau

par rapporta la construction principale du terrain voisin.

Le PLU réglementeld@l y i 38 t QF 4aLISOG SEGSNA SdzNI R 3087 dar yirk soweitzO G A
RQA y (i S 3 Nltinieht® youvea8xda learNenvironnement urbadu naturel et de respect de la modénature et

des éléments de composition dans le cas de modificatioR6USE (i Sy aA 2y RS 02y & i NHzOGA 2y
RSa LINBAONRLIGIAZ2Yya LI dzNs dosstrudtisng, Indainiéhi/eil ceRj@ donoe les2chtRés. R

Les dispositions prévues ont pour objectif de soigner les fronts batis, de renfoqueali architecturale et urbaine.
WQAYLE FyGFraAz2ys €1 @2t dzYSGNRAS Seimettte e Nidikér Nali cBr@anumbtisn R S 2
énergéique des batiments en privilégiant la conception bioclimatique et en limitant le recours a la clinestjsati
notamment grace aux dispositifs de protection solaire et au recours a la ventilation natuelie ragle est
nouvelle par rapport au PLU appraugn 2007.

Il existe sur les hauts de Riviére duatvline zone Udd@ne superficiede 4 127 m2, qui regroupe plusieurs constructions
regroupées au sein @n hameau isolé Ces constructions ont fait@bjet depuis 2M3 dAutorisations de construire
successies. Bien gfisolées au sein d&@ispace agricolenvironnant,les parcelles concernées ne $@tus identifiées au sein

de la BOS.®st la raison pour laquelle, le classement en zonestdrivilégiée par le PLU de brasria pour permettre é
maintiende ces constructions.
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